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Styrelsen 61 Brf Kransbindaren tar hdrmed avge arsredovisning {or rakenskapsaret 2011.

Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Bostadsrittsforeningen

Bostadsrittsforeningen Kransbindaren registrerades hos Bolagsverket 2007-01-12 och fastigheten
Béckkéllan 16 1 Higersten med adress Kransbindarvigen §-22 forvarvades 2010-06-09.Fastigheten bestar
av 47 lagenheter varav 39 upplatna med bostadsritt och § med hyresritt och 10 lokaler.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningenshus upplata bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Styrelse:

Fredrik Larsson
Erich Jacoby
Javier Vicente
Mikael Lundstedt

Suppleanter:
Teresia Bergstrom
Cajsa Maby

Jonas Svanstrém
Daniel Eriksson

Internrevisorer:
Tove Hanell
Ellen Lundkwvist

Extern revisor:
Fredrik Thorell, Thorell Revision

Styrelsen har under 2011 hallit 13 ordinarie och lextra styrelseméte.

Salda ligenheter:

14 ldgenheter har bytt dgare under aret, varav 2 stycken salts av foreningen. Dessa ldgenheter har tidigare
varit hyresrdtter men nu upplétits med bostadsrétt.

Foreningen har efter konsultutredning av Energisparkonsult AB valt fjdrrvirme med mdjlighet att senare
installera bergvarme. Efter anbudsforfarande valdes Krokhéjdens VVS som entreprendr. Installationen av

fjarrvirmecentral och frikoppling fran Stockholmshems virmecentral inleddes i slutet av 2011.

V1 har under aret bytt 1as i samtliga gemensamma utrymmen samt erbjudit medlemmar att byta lasen i
lagenhetsdorrar.

Foreningen har 6vertagit lokalen péa gaveln av Kransbindarvégen 8 for att anvéndas som moteslokal.

Alla trad pa gardarna har kontrollerats av anlitad arboristfirma och har dérefter beskurits och 1 négra fall
helt tagits ned.

Miljoforvaltningen har anmodat foéreningen att genomfora radonmétning. Métning &r genomford i 11
lagenheter. Resultatet fran métningen dr dock inte klart.
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Féreningen har sagt upp tidigare avtal med Thyssenkrupp och ingétt ett nytt avtal om hisskétsel med
ManKan Hiss AB.

For att f4 mer plats 1 cykelrummen har krokar i taken monterats.
Fér att mota 6kade 16pande kostnader beslutades om avgiftshojning pa 5% for ar 2012.

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad via If.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserad forlust - 447 086
arets forlust - 485002
- 932 088

behandlas sa att

iny rdkning Sverfores - 932 088

Foreningens resultat och stdllning 1 vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatriakning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materi-
ella och immateriella anldggningstiligdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

L2

2011-01-01
-2011-12-31

1768 447
1768 447

-1 436 769

-6 284

-225 301
-1 668 354

100 093

103 139
-688 235
-485 003

-485 003
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2010-01-01
-2010-12-31

968 118
968 118

-963 268
-6 284

-134 114
-1 103 666

-135 548

12 878
-324 415
-447 085

-447 085
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Balansriakning

Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstiligangar

Summa tillgangar

Not 2011-12-31

5 56 479762
56 479 762

55251
6 23774
79 025

5244 324

5323 349

61 803 111

"

49)

2010-12-31

56 011 345
56 011 345

52 969
20603
73 572

6 954 539

7028 111

63 039 456
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och emissionsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsdtmingar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsfoérbindelser

Not

10

2011-12-31

44 677 966

-447 086
-485 002
-932 088

43 745 878

17 493 268

253 427
68 684
33251

208 603

563 965

61803 111

22 500 000

Inga
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2010-12-31

40 602 966

0
-447 085
-447 085

40 155 881

22 500 000

26 680
0
35674
321221
383 575

63 039 456

22 500 000

Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
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Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.

Principerna &r oforéndrade jAmfort med foregéende ar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

1 Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyror

Hyror lokaler
Pantsittningsavgifter
Overlatelseavgifter
Ovriga intikter

2 Drift

Styrelsearvoden

El

Uppvérmning

Vatten och avlopp

KabelTV och bredband
Fastighetsforsikringspremier
Fastighetsskatt

Stidning och renhallning
Sophdmtning

Fastighetsskotsel och forvaltning
Snordjning

Tradgardsskotsel

Kamerala forvaltningskostnader
Kostnader for forsiljning av ldgenheter
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga fastighetskostnader
Underhali hissar

2011

1 090 530
459 593
191 701

6416

6 380

13 828
1768 448

2011

20 000
84 477
487 600
55233
35383
25 586
68 684
64 564
28873
85974
86 923
24 625
76 804
122 500
83299
18282
67 962
1436 769

v

2010

582 280
280 693
102 178
848
2120

0

968 119

2010

20 000
46 468
246 037
31533
19927
12502
43 053
53 827
42 083
46 344
85 391
41 300
37927
131 400
48296
57 180
0

963 268
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3 Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagra anstéllda och négra [6ner och erséttningar har inte utbetalats.

4 Avskrivningar och nedskrivningar
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Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan &ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till

vésentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader

Forbéttring byggnader

Fjdrrviarme

5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

ComHem
Securitas
Stokab

If

2011-12-31

56 145 459
693 718
56 839 177

-134114
-225 301
-359 415

56 479 762

2011-12-31

3596
2 445
5355
12 378
23774

0,5 %
10 %
2%

2010-12-31

56 008 710
136 749
56 145 459

0
-134114
-134 114

56 011 345

2010-12-31

3352
2325
5277
9 649
20 603
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7 Foriandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse

insatser avgifter
Belopp vid arets ingéng 36 550 725 1552241
Okning av insatskapital 1933 652 2 141 348
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 38484377 3693 589

8 Langfristiga skulder

Forfallotid senare én 5 ar efter balansdagen
SBAB 21230987 2,86 % 20130515

SBAB 21231134 3,65 % 20150512

SBAB 21231142 rérligt

9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intdkter
Ovr upplupna kostn/férutbetalda intdkter

10 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Yttre rep.
fond
2 500 000

2 500 000

-447 085

2011-12-31
5000 000
5000 000

7 493 268
17 493 268

2011-12-31
195 099

13503
208 602

2011-12-31

22 500 000

Balanserat
resultat

-447 085

8(9)

Arets
resultat
-447 085

447 085
-485 003
-485 003

2010-12-31
5 000 000
5000 000

12 500 000
22 500 000

2010-12-31
203 219

118002
321221

2010-12-31

22 500 000
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Stockholm den 3 april 2012

Revisorspateckning

Mikael Lundstedt

L
e e
Javier Vicente

&

Min revisionsberittelse har lamnats den 14 Ggs"%i 2840

el

Fredrik Thorell
Godind  Revisor

9%
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Kransbindaren
Org.nr 769615-8638

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Kransbindaren for rikenskapsaret 2011.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utfGras, bland annat genom att beddma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdlining per 2011-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tilistyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen.

Brf Kransbindaren, Org.nr 769615-8638
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kransbindaren for rdkenskapséret 2011.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig s#kerhet uttala mig om f6rslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller f6rlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Norrkdping den M dpril 2012

Fredrik Thorell
Godkind revisor

Brf Kransbindaren. Org.nr 769615-8638
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Brf Kransbindaren

2012-04-19
Till revisor Fredrik Thorell

Detta uttalande 1dmnas i anslutning till din revision av Brf Kransbindarens finansiella rapporter for det
rikenskapsar som slutade 2011-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om
huruvida de finansiella rapporterna i alla vésentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Vi bekriftar foljande utifran var bista kunskap och 6vertygelse, efter att ha gjort sadana forfragningar
som vi har ansett vara nddvandiga for att pa ett lampligt satt informera oss sjélva.

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vart ansvar for upprittandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for
revisionsuppdraget, sérskilt att de finansiella rapporterna ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anvént f6r att gbra uppskattningar i redovisningen &r rimliga.

Nirstaenderelationer och narstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har ldamnats

enligt drsredovisningslagen.

4. For alla hindelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt arsredovisningslagen kréver
justeringar eller att upplysningar {&mnas har justeringar gjorts eller upplysningar ldmnats.

5. Effekterna av felaktigheter som inte har réttats dr oviisentliga, bade enskilt och sammantaget, f6r de
finansiella rapporterna som helhet.

2

Limnad information

1. Vi har forsett dig med:

- tillgang till all information som vi har kinnedom om och som &r relevant for uppréttandet av de
finansiella rapporterna, t.ex. bokf6ring, dokumentation och annat.

- vtterligare information som du har begért av oss for revisionens syfte.

- obegrinsad tiligdng till personer inom foreningen som du har beddmt att det & nédvéndigt att
inhdmta revisionsbevis fran.

2. Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

3. Vi har upplyst dig om resultaten av var bedémning av risken for att de finansiella rapporterna kan
innehélla vdsentliga felaktigheter som beror pé oegentligheter.

4. Vihar upplyst dig om all information som r6r oegentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi
kénner till och som péaverkar féreningen och inbegriper

- foretagsledningen,
- anstillda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller
- andra personer
nér oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

5. Vihar ldmnat all information till dig om pdstaddda oegentligheter, eller misstinkta oegentligheter, med
inverkan pa foreningens finansiella rapporter, som vi har fatt kinnedom om genom anstéllda, tidigare
anstilida, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

6. Vihar upplyst dig om alla kénda fall av dvertrddelser eller missténkta dvertridelser av lagar och
andra forfattningar vars effekter ska beaktas nér finansiella rapporter uppréttas.

7. Vi har upplyst dig om vilka foreningens nérstaende dr och om alla nirstdenderelationer och
nérstaendetransaktioner som vi kinner till.

Fredrik Larsson
Ordforande




Stockholm 2012-04-19

Utfallsintyg for beslut i styrelsen for
Bostadsrattsforeningen Kransbindaren under
ar 2011.

De beslut som enligt styrelseprotokoll fattats under 2011 har genomf{orts
eller 4r under genomforande. Styrelsen bevakar och foljer kontinuerligt
upp alla padgaende drenden (bl.a. vid styrelsens samtliga moten) via var
aktivitetslista vilken fors av styrelsens sekreterare. Pa denna lista finns
alla beslutade pagdende drenden till dess att de dr genomforda varvid de
avslutas och av{ors fran listan.

Fredrik Larsson
Ordférande Bostadsrittsforeningen Kransbindaren
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Ellen Lundkvist

Internrevisorer Bostadsriéttsforeningen Kransbindaren



